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Tot ce trebuie sa stii
de cand te gandesti ca
vrei o locuinta pana
cand te muti in ea

x Raiffeisen
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PASUL 1

La ce suma
ma incadrez?

E super simplu sda afli ce suma poti imprumuta
pentru viitoarea ta locuintd. Doar alegi una dintre
optiunile pe care ti le-am pregatit:

—
[ E

Intri pe
www.raiffeisen.ro/persoane fizice/
credite imobiliare/credit imobiliar

si folosesti calculatorul nostru de credit.

sau

® 1l

Vii in orice agentie Raiffeisen Bank,
semnezi acordul ANAF si obtii pe loc OFERTA

sau in maximum 24h* o preaprobare ) PETALIATA
financiara, valabild maximum 90 de zile.

*In unele situatii este posibil s& ti se ceard documente suplimentare si,
astfel, timpul de rdspuns se poate prelungi.



SPUNE-MI MAI MULTE

Ca sa iti putem spune suma la care te incadrezi,
realizdm pentru tine o PREAPROBARE FINANCIARA,
adicd o analiza a veniturilor si cheltuielilor tale, asa
cum rezulta din documentele semnate. Astfel,
putem determina bugetul pe care il poti aloca unui
credit, precum si suma pe care o poti

imprumuta de la Banca.

drez? . e
Preaprobarea financiara.

La ce sumd ma
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PASUL 2

Ce cheltuieli am din
momentul in care
cumpar o locuinta

si pana ma mut in ea?

i
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Fie ca vrei sG cumperi o garsonierd sau o cas@ mai
mare, te sfatuim sa tii cont de toate cheltuielile
care vor interveni pe parcurs, pe ldnga cele
curente sau rata lunara a creditului.

Noi ti-am pregdtit o lista care sd te ajute in
calcularea bugetului.



Taxa evaludrii imobilului adus in garantie
Prime de asigurare ale imobilului

Polita obligatorie PAD

Polita facultativa de asigurare, cesionatd
in favoarea bdncii pe toatd perioada de
creditare

Taxele notariale pentru incheierea
antecontractului, contractului de

vanzare-cumpdrare, ipotecd etc.

Costurile de renovare a imobilului (dacd este
cazul)

Cheltuieli pentru obtinerea certificatului
energetic si clasa energetica (de obicei,
acestea cad in sarcina vanzatorului, nu a ta)

Contractele de racordare la utilitati (dacd
este cazul)

Dotdrile si finisajele

Te ajutam nol!
« Iti recomanddm o societate de asigurdéri
v Platim ratele de asigurare in locul tau, fard

comisioane suplimentare; doar ne imputernicesti
cu asta si scapi de grija platilor!

Cum aleg polita

facultativa?
Partenerul Raiffeisen Bank in
numele cdruia si pentru care
incheiem polite de asigurare
pentru imobile (si cu care se

garanteazd creditele pe care
le acorddm) este UNIQA
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De unde i
Tips & Tricks
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Locui

gasit casa.

Pasul 5
Mi-am
Ce fac acum?

Planurile tale
prind deja contur!
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In sfarsit am
locuinta mea!

Pasul 6




PASUL 3

Ce imi doresc de
la locuinta visata?

imparte cerintele
pe categorii

@ obligatorii pentru confortul personal: numar
camere, vechimea locuintei, apropierea fatd de
o scoald etc.

® caracteristici la care poti renunta: bucatdrie

utilata, balcon, mdrimea curtii etc.



la in calcul cheltuielile
recurente

N

® rata lunard a creditului

@ prima de asigurare a imobilului

® cheltuieli lunare de intretinere a locuintei
® cheltuieli cu utilitatile

Informeaza-te
asupra pietei
imobiliare

® imobiliare.ro

@ imopedia.ro

® magazinuldecase.r
® anuntul.ro

@ targuri imobiliare
® showroom-uri ale

complexurilor
rezidentiale
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Locuinta mea.
e unde incep?
Tips & Tricks
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Cumpdrarea unei locuinte poate fi
cea mai importanta investitie.

®

Noi suntem aici pentru tine cu SOLUTII SI SUGESTII

Sa
imi cumpar

apartament

PASUL 4

Locuinta mea.

De unde incep?
Tips and tricks

sau casa?

Cum incep
cdutarea
propriu-zisa
?

Cum
gdasesc mai
repede ce
caut?

pentru a-ti face experienta mai usoarda.

® La consumul la utilitdti sau forma
de incalzire dorita (gaze, lemne,
centrald, panouri solare)

e Decizi cum iti amenajezi curtea,
daca doresti sa extinzi locuinta,
s@ repari acoperisul sau
s@ anvelopezi casa

o Impozite anuale si prime
de asigurdri mai mici decat
pentru o casa

o intretinere mai ieftind in timp

® Cheltuieli mai mari cu utilitatile,
reparatiile sau amenaijdrile ulterioare

® Reguli de convietuire cu vecinii
si legislatie aplicabild in acest
sens; spre exemplu, daca doresti
sd construiesti ceva la granita
dintre proprietati, ai nevoie de
acordul vecinilor pentru obtinerea
autorizatiilor

@ Depinzi de tot ce tine de pdrtile
comune ale blocului (colocatari, vecini)

® Costuri de intretinere mai mari in
cazul unui apartament cu incdlzire

centrald, fard contoare individuale

o Nu ai curte proprie

+ Anunté pe toatéd lumea céa vrei sd iti cumperi locuinté;
poti primi indicii pretioase si recomandadri utile!

v/ Contacteazé un agent imobiliar

v/ Cauté singur locuinta potrivita; trebuie sa stii, totusi,
cd asta inseamnd mai mult timp si efort din partea ta.

v intreabé Banca despre conditiile de finantare a imobilelor;
pot fi criterii impuse de legislatie (in special la Noua Casd) sau de

normele interne ale Bancii.

De fapt, ai o gramada de optiuni!

v Urmareste lista de caracteristici facutéa la Pasul 3.
Cu cat modifici mai des lista, cu atdt procesul de gdsire a locuintei va

dura mai mult.

v/ Evité sa vezi locuinte pe care nu ti le permiti.
Iti vei crea doar asteptdri nerealiste.

Vv Lasé emotiile deoparte, ca sé poti observa elementele practice!



v Verifica anul constructiei in actele de proprietate. Dacd blocul a fost construit

inainte de 1977, verificd daca se inscrie pe lista cladirilor cu risc seismic si intreabd
daca au fost facute lucrdri de consolidare.

v Asigura-te ca suprafata declarata a apartamentului corespunde celei din
schita actului de proprietate

L v Acorda atentie fatadei blocului, verificd sa nu aiba crapdturi
ace

I RilKe1-119R - Observa cat de bine este intretinut apartamentul

cand vizionez T oo cont ‘ tului st d isaiul il vei ved
o |0CUinta? ,me con e orientarea dpdl‘ amentulul §l e pelsa|u pe care i1l vel veaea

zilnic pe fereastra. Spre exempluy, o locuintd cu orientare spre nord va fi mai
intunecoasd si mai rece.

v NU TE GRABI. Pdnd la urmd, aceasta este o decizie foarte importantéa pentru tine!

v Tine minte aceste aspecte de care e bine sa fii cont.

Ce documente

ale propietatii
. imi sunt utile?

Pentru a lua o decizie in cunostintd de cauzd, cere proprietarului
sd iti dea acces la urmdtoarele documente:

v Documentele proprietatii.

v ATENTIE! Intr-o prima fazd, este suficientd o copie, insd inainte

. . . .h'
de a da avansul, cere sa vezi documentele originale! 8%,
. . .. EES
v Schita locuintei oo L
7 7 < & V=
o q 0 o . . . =E2w
v Cartea imobilului: aici vezi anul constructiei si evenimentele 23 5 3
importante din viata cladirii, precum eventualele consoliddri. 888

t casa.

O Ce presupune rezervarea imobilului?

Vezi ce informatii
Cunoscutd si sub denumirea de AVANS, aceasta este suma pe care H ~ H HE H
vanzatorul ti-o poate cere drept garantie a seriozitdtii si interesului t re b u I e s q m q I a fl I I n q I nte

L] L] L - I
de decizia finala!
Valoarea avansului depinde de pretul locuintei, o suma v
obisnuité fiind de aproximativ 500 - 1.000 Euro.
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gasi

Ce fac acum?

tau fata de locuintd, pentru a nu instrdina proprietatea altei persoane.

Pasul 5
Mi-am

In sfarsit am
locuinta mea!

Pasul 6



PAS U L 5 Ce este un antecontract?

e Antecontractul de v@nzare-cumpdrare este actul prin
care atdt tu, cat si vanzdatorul va obligati sd incheiati
in viitor, in conditiile stabilite, contractul de vanza-
re-cumpdrare. inainte sé& il semnezi, asigurd-te cd
locuinta are toate documentele in reguld si
corespunde celor spuse de proprietar!

Mi-am gdsit casa.
Ce fac acum?

e Tu ai nevoie doar de actul de identitate, iar vénzdtorul,
de buletin si actele de proprietate ale locuintei, in
original.

Voi plati taxe notariale
de autentificare?

e Doar dacd optezi pentru autentificarea
antecontractului de vénzare-cumpdrare la notariat.
® De cele mai multe ori, banca nu fti va solicita acest
lucru.




Ce penalitati sunt prevazute
O inantecontract?

e Este alegerea ta si a vanzdtorului sd introducet;i
astfel de clauze in antecontract. Spre exemplu, o
practicd des intdlInitd este ca, in cazul in care
tranzactia nu se mai poate incheia din vina vanzdtor-
ului, acesta se angajeazd sa iti dea dublul sumei
pldtite.

e Totodatd, dacd tranzactia nu se incheie din cauza ta,

vei pierde suma achitatd in antecontract.

Cum verific actele
de proprietate?

« Certificatul de sarcini sau extrasul din cartea funciard - il obtii online sau de la Agentia
Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard (ANCPI) in raza cdreia se afld locuinta.

o Certificatul Fiscal - se elibereazd de circa financiard in raza cdreia se afld locuinta si aratd
dacd proprietarul are sau nu datorii la plata impozitelor la stat pentru casd.

e Titlul de proprietate - este cel mai important act, verificG-I cu atentie! Asigurd-te cd nu

contine stersdturi, stampile neclare, semndturi ilizibile, indescifrabile ale notarilor sau
persoanelor oficiale.

e Documentatia cadastrald - este important sa intrebi véinzdtorul dacd a fdcut modificdri fatd
de schita cadastrald si dacd a avut autorizatie pentru acestea.

10
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Este locuinta potrivita
pentru finantare?

Pentru a afla acest lucru, te asteptdm in orice agentie
Raiffeisen cu documentele aferente garantiei.

@Cum se evalueaza locuinta?

Vei avea nevoie de un raport de evaluare, adicd de acel
document oficial care atestd valoarea de piatd sau suma
estimatd pentru locuintd la momentul evaludrii.

Ce documente sunt necesare
pentru evaluare?

e Documentul de proprietate

* Documentatia cadastrald aferentd proprietdtii
care face obiectul vénzdrii

* Extrasul de carte funciard recent, dacd exista

Super, daca ai
ajuns aici, mai
ai foarte putin
pdna cand vei
putea spune
noii case
"ACASA"!

1



Cum comand un
"S” raport de evaluare?

Potrivit legislatiei in vigoare, poti apela la serviciile oricdrui evaluator

autorizat, membru ANEVAR. Noi am simplificat cdutarea pentru tine:
iti punem la dispozitie o listd de evaluatori autorizati recomandat;,

care iti vor oferi un raport de evaluare intreg, nu doar o sintezé a
acestuia.

O Ne spui ce evaluator ai ales de pe lista noastrd

O Noi trimitem cétre evaluator documentele
de proprietate ale locuintei

O Evaluatorul ia legdtura cu tine si evalueazd imobilul in
maximum 24 de ore de la primirea documentelor
complete si corecte

O Primesti formularul de cerere de evaluare, pe care il vei
inména evaluatorului la inspectie, odatd cu setul de
documente de la punctul anterior

O Pldtesti taxa de evaluare si gata!

12
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Inca ceva!

in paralel cu evaluarea proprietatii are loc si ANALIZA
JURIDICA A DOCUMENTELOR AFERENTE PROPRIETATII,
ce consta in opinia juridicd externd si interna.

Opinia juridica \
externa \

S
+ Este Opinia notariala

v Bancaoiain conS|derare doar ~~
dacd aceasta este POZITIVA.

Ca sd o obtii, trebuie sd te prezinti in orice birou
notarial cu urmdatoarele documente:

O Acte de identitate

O Acte de proprietate

O Extras de carte funciara de informare simplu,
nu de autentificare

o

Ce presupune aprobarea
finala a creditului? @

—

| -

Aici se stabileste SUMA FINALA DE FINANTAT, pe baza
informatiilor stranse pana acum:

v'Preaprobarea financiard

vValoarea evaluata a proprietdtii si pretul de achizitie

v Conditiile de achizitie

13




Care sunt urmatorii pasi?
Odatd aprobata suma finald de finantat,
mai ai de bifat doar doud lucruri!

. ASIGURAREA
IMOBILULUI

* Este obligatoriu sa-ti asiguri inca din
prima zi locuinta prin:

* Polita obligatorie PAD
« Polita facultativd de asigurare, ce va

fi cesionatd in favoarea Bdncii pe
durata creditdarii

1 AMINTESTE-TI!

« Societatea de asigurdri in numele
careia si pentru care Raiffeisen Bank
incheie polite de asigurare pentru
imobile este UNIQA ASIGURARI.

* Ne imputernicesti pe noi cu plata

primelor de asigurare si ai scapat
de o grija!

14

SEMNAREA
CONTRACTULUI

* Ne faci o vizita in agentia Raiffeisen aleasa
si semnezi documentele necesare:

e Contract de credit

« Contract de ipoteca

e Contract de vanzare

* Polité PAD

* Politd facultativa imobil

¢ OP conditionat (in cazul in care imobilul
este ipotecat la altd bancd)

* Certificat energetic

P.S. Banii vor fi virati in contul
vanzatorului chiar in ziua
semndarii contractelor!

gdsit casa.
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PASUL 6

iN SFARSIT AM
LOCUINTA MEA!

Felicitari!

Ai facut o

investitie
importanta
pentru tine
si familia ta.

ULTIMELE

FORMALITATI

]

v incheierea de intabulare in Cartea Funciaréd a
dreptului de proprietate si a ipotecii - notarul va
face asta pentru tine, trebuie doar sa ridici actele

v Inscrierea casei la Administratia Financiara pe
numele té&u in termen de 30 de zile de la semnarea
contractului de vanzare - cumpdrare

v Trecerea utilitatilor pe numele téu - vei avea
nevoie de contractul de vanzare - cumpdrare, actul
de identitate si o cerere




AMENAJAREA
LOCUINTEI

Creditul de nevoi personale
Flexicredit

aplica in Smart Mobile sau in agentie si poti obtine
pe loc pdnd la 50.000 euro (echivalentul in lei)

Card de cumparaturi
cu 0% dobanda

la plata in rate in magazinele partenere si cu
perioada de gratie de pana la 56 zile.

— Descoperit de cont

primesti echivalentul a pand la é salarii sau 6 pensii,
daca alegi sa vii cu salariul sau pensia la noi

La doar un

click distanta
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